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WYPIS | WYRYS
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1. PODSTAWA FORMALNO-PRAWNA OPRACOWANIA
* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 2 grudnia 2010r. w sprawie szczegotowe-

go sposobu i trybu finansowania inwestycji z budzetu panstwa (Dz.U. z 2010r., nr
238 p0z.1579).

* Wytyczne Nr 3 Komendanta Gtownego Policji z dnia 30 lipca 2013r. w sprawie

standardow technicznych , funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujacych w obiek-

tach stuzbowych Policji.
* Pismo znak:Cnz- 1849/1738/689/DS/2014BLP KGP z dnia26.03.2014 roku wyra-

zajgce zgode na opracowanie programu inwestycyjnego



2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

2.1 Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest program inwestycji budowy nowej siedziby Komisaria-

tu Policji w Mszczonowie.

W ramach Programu opracowano :

* Opis stanu istniejgcego Komisariatu Policji w Mszczonowie,

» opis zatozen architektoniczno-budowlanych nowej inwestyciji,
* zagospodarowanie terenu,

» koncepcje budowy budynku.

* koszt zamierzenia

2.2 Cel opracowania

Celem opracowania jest budowa nowej siedziby Komisariatu Policji w Mszczonowie.

3. OPIS STANU ISTNIEJACEGO KOMISARIATU POLICJI W MSZ-
CZONOWIE

3.1 Lokalizacja i opis dziafki
Dziatka nr ewid. 323/2, o powierzchni terenu 1222,0 m? na ktorej jest zlokalizowany
obecny Komisariat znajduje sie przy ulicy Tadeusza Kosciuszki nr. 3 w centrum mia-

sta, wsréd zabudowy mieszkaniowej.

Dziatka nr ewid. 323/2 znajduje sie w obrebie : 0001- Obreb 1 - Mszczonow, KW
nr PL1Z/00018905/5, jest wkasnoscig Skarbu Panstwa , w trwatym zarzgadzie Komen-
dy Wojewaddzkiej Policji z/s w Radomiu.

Na dzialce znajduje sie budynek Komisariatu Policji. Teren jest ogrodzony i zagospo-

darowany.

3.2 Opis istniej gcego budynku komisariatu

Budynek Komisariatu zostat przekazany w trwaly zarzad na rzecz Wojewoddzkiego
Urzedu Spraw Wewnetrznych w Skierniewicach na podstawie decyzji Urzedu Miej-
skiego w Zyrardowie znak GRZL8224M/1/87 z dnia 10.03.1987r. Przekazany proto-
kotem zdawczo-odbiorczym 26.03.1987r.



Jest to budynek parterowy, czesciowo podpiwniczony, z dachem dwuspadowym, z

poddaszem uzytkowym.

Budynek jest zrealizowany w technoloqii tradycyjnej:

» fundamenty betonowe,

* Sciany zewnetrzne sg murowane, z tynkiem mineralnym,

» strop zelbetowy,

» dach drewniany, pokryty blacha,

* Sciany wewnetrzne, murowane,

» tynki wewnetrzne cementowo-wapienne,

* posadzki betonowe z nawierzchnig z ptyt terakoty,

* oknazPCV,

* drzwi wewnetrzne drewniane ptytowe z futrynami drewnianymi,

* drzwi zewnetrzne z PCV.

Obecnie stan techniczny budynku oceniono jako zty. Budynek jest wyeksploatowany
technicznie, przestarzaly technologicznie oraz nie spelnia obecnych standardéw
funkcjonalno-uzytkowych dla tego typu obiektéw. Poza tym komisariat wymaga grun-
townego remontu z uwagi na liczne zawilgocenia i uszkodzenia Scian, przecieki z
potaci dachowej, zniszczong elewacje. Z uwagi na rozlegto$¢ zniszczen gruntowny
jego remont nie jest optacalny pod wzgledem ekonomicznym. Ponadto przeprowa-
dzenie prac remontowych nie poprawi bazy lokalowej jednostki, natomiast ewentual-
na rozbudowa lub nadbudowa budynku nie jest mozliwa pod wzgledem technicznym i

architektoniczno-urbanistycznym.

3.3 Wskazniki jednostkowe w m 2 powierzchni u zytkowej i biurowej

przypadaj acej na jednego pracownika

* Wskazniki powierzchni uzytkowej na 1 pracownika zatrudnionego w bu-
dynku biurowym

- powierzchnia uzytkowa - 258,83 m2
- obsada etatowa - 28 0s6b

W = 258,83 m2: 28 oséb = 9,24 m2 p.u./ osob e



 Wskazniki powierzchni biurowej na 1 pracownika zatrudnionego w bu-

dynku
biurowym
- powierzchnia biurowa - 97,80 m2
- obsada etatowa - 28 0s0b

W =97,80 m2: 28 oséb = 3,49 m2 p.b./ osob e

3.4 Przytacza zewnetrzne istniej ace

Budynek Komisariatu jest wyposazony w nastepujace media:

- przytacze wodociggowe z sieci miejskiej,

- przytacze kanalizacyjne do sieci miejskiej,

- przytacze energetyczne kablowe z istniejgcej sieci napowietrznej,
- ogrzewanie lokalne - kottownia gazowa

- przylacze telekomunikacyjne z masztem antenowym.



3.5 Dokumentacja fotograficzna istniej acej siedziby kp.

Mapy Google https:/fwww.google.pl/maps ?source=tldsi&hl=pl

5 Tadeusza Kosciuszki 4

Mszczonow, mazowieckie

, 3 S ST TR R e

Street View - sie 2013

Data zdjecia: sie 2013 @ 2014 Google

lz1 2014-11-19 09:56



3.6 Zatrudnienie ( zat.3)

Etaty policyjne i cywilne : ogdtem 28 os6b, w tym:
- 26 policjantow

- 2 pracownikow cywilnych
1. Kierownictwo — 2 etaty
2. Sekretariat — 1 etat
3. Prac. admin.-gospodarczy — 1 etat
4. Zespot kryminalny (ogotem) —7 etatow
5. Zespot dzielnicowych - ogotem — 3 etatow
6. Zespot patrolowy (ogotem) —14 etatow

Praca w Komisariacie jest pracg zmianowa.
Na pierwszej zmianie bedzie pracowac tgcznie 12 oséb. ( najliczniejsza zmiana).
Obstuga interesantéw bedzie dokonywana przez policjanta dyzurujacego w systemie

catodobowym.

3.7 Stan liczbowy srodkow transportu ( zat. 3)

» Samochody osobowe oznakowane — 3 szt.
e Samochody uzyczone (wlascicielem samochodow jest U.M. Mszczondw)- 4 szt.

» Psy stuzbowe - brak

4. UZASADNIENIE CELOWO SCI INWESTYCJI

Budynek nie spetnia wymogdéw uzytkowych dla obiektu komisariatu Policji z uwagi na
niewystarczajgcg powierzchnie uzytkowg przypadajgcq na jednego funkcjonariusza,
natomiast pod wzgledem konstrukcyjnym budynek nie nadaje sie do przebudowy lub

nadbudowy.

Zasadna jest zatem budowa nowego budynku komisariatu , ktéra poprawi warunki
pracy policjantdéw, usprawni proces realizacji zadan stawianych przed jednostkg, a

takze podniesie jakos¢ obstugi interesantéw.
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5. OPIS PROJEKTOWANEJ FUNKCJI OBIEKTOW:

Przedmiotem inwestycji jest budowa nowego budynku siedziby Komisariatu Policji w
Mszczonowie, przy ulicy Warszawskiej, dz. Nr ewid. 196/4 o powierzchni terenu
1800 m2, Porozumienie z dnia 19.12.2013 roku zawarte pomiedzy: Gming Mszczo-
now z siedzibg w Mszczonowie, Plac Pitsudskiego 1, 96-320 Mszczonow, a Skarbem
Panstwa — Komendg Wojewddzkg Policji z siedzibg w Radomiu przy
ul. 11-go Listopada 37/59 oraz Skarbem Panstwa Starostg Powiatu Zyrardowskiego
ul. Limanowskiego 45, 96-300 Zyrardéw w § 2 pkt 1przewiduje, zeprzekazanie nieru-
chomosci na rzecz Skarbu Panstwa w trwaly zarzad KWP zs. w Radomiu nastgpi w
ciggu miesigca od dnia wprowadzenia zadania — budowa nowej siedziby KP w Msz-
czonowie do planu inwestycyjnego Policji (zatacznik nr 4).

Powierzchnie uzytkowg nowego budynku zaprojektowano z uwzglednieniem obowig-
zujacych wskaznikéw dla komend i komisariatow Policji zawartych w Wytycznych Nr
3 Komendanta Gtownego Policji z dnia 30 lipca 2013r. w sprawie standardow tech-
nicznych, funkcjonalnych i uzytkowych obowigzujgcych w obiektach stuzbowych Poli-
Cji.

Powierzchnie uzytkowg obiektu zaprojektowano w granicach podanych w Wytycz-

nych tj. 15 -18 m2 na jednego zatrudnionego, a powierzchnie biurowg do 10m? na

jednego zatrudnionego.

6. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Zgodnie z Wypisem z Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Mszczonowa, teren dziatki nr 196/4 , o powierzchni terenu 1800 m2, na ktorej bedzie
zlokalizowany Komisariat Policji jest potozona w na terenach przewidzianych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustug przeznaczonych pod utrzymanie ist-
niejgcych oraz realizacje nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugo-
wych oraz istniejgcych i projektowanych drog dojazdowych i ciggéw pieszo—jezdnych
(16MU/K).

Dziatka jest potozona na obrzezach miasta, przy ulicy Warszawskiej. Teren nieru-

chomosci jest wlkasnoscig Gminy Mszczonow, bedzie przekazany do uzytkowania

11



Komendzie Wojewddzkiej Policji z/s w Radomiu zgodnie z porozumieniem w sprawie
siedziby Komisariatu Policji w Mszczonowie z dnia 19 grudnia 2013r (zatacznik nr 4).
Dziatka nie jest zagospodarowana, pokryta trawa, i nielicznymi drzewami. Na sasied-
nich dziatkach nie ma zabudowy. Do terenu dziatki nie sg doprowadzone zadne me-
dia. Dziatka nie jest ogrodzona. Powierzchnia dziatki jest wystarczajgca do zrealizo-
wania projektowanego budynku i zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc parkingo-

wych.

Budynek komisariatu bedzie zrealizowany w srodkowej czesci dziatki w granicach
terenu wyznaczonego przez linie zabudowy. Przed budynkiem, od strony ulicy War-
szawskiej zaprojektowano parking na samochody interesantéw i pracownikéw. Par-
king dla samochoddéw stuzbowych zaprojektowano za ogrodzeniem, od strony pot-

nocnej.

12



MEmOW —Mapy Google - https://www.google.pl/maps?source=tldsi&hl=pl

Warszawska

Mszczondw, mazowieckie

Street View - sie 2013

Dala zdjecia: sie 2013 @ 2074 Google

1zl 2014-11-19 09:48



7. KONCEPCJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

7.1 Zalozenia architektoniczne budynku projektowanego

Budynek zaprojektowano zgodnie z obowigzujacymi Wytycznymi Nr 3 Komendanta
Gtownego Policji z dnia 30 lipca 2013r. w sprawie standardéw technicznych, funkcjo-

nalnych i uzytkowych obowigzujgcych w obiektach stuzbowych Policiji.

W projekcie uwzgledniono rowniez elementy wizualne z Programu standaryzaciji
Komend i Komisariatéw Policji - m.in. w zakresie kolorystki, logotypu Policji oraz

pylonu informacyjnego.

Wielkos¢ i ksztalt zaprojektowanego budynku dostosowano do wielkosci i ksztattu
dziatki oraz nieprzekraczajgcych linii zabudowy i przebiegajacych przez dziatke sieci

tranzytowych.

Projektowany budynek jest w ksztalcie prostokata, ze stropodachem.
Konstrukcja budynku tradycyjna, ze $cianami murowanymi, ze stropami zelbetowymi,
stropodachem pokrytym papa. Elewacja budynku — tynk cienkowarstwowy metodg

lekkg mokra.

Na parterze budynku , zlokalizowano pomieszczenia strefy dostepnej dla interesan-
tow -pomieszczenie policjanta dyzurujgcego, poczekalnie, pokdj przestuchan i wc

oraz strefe ograniczonego dostepu.

Czesc¢ dostepna dla interesantéw bedzie wydzielona drzwiami. W czesci strefy ogra-
niczonego dostepu zaprojektowano pomieszczenia biurowe, sanitarne, socjalne,
szatnie dla mezczyzn i kobiet. Na parterze zaprojektowano réwniez kottownie z wej-

Sciem z zewnatrz oraz pomieszczenie magazynowe na depozyty wielkogabarytowe.

14



Na pietrze zaprojektowano w ramach strefy ograniczonego dostepu: gabinet ko-
mendanta i zastepcy, sale odpraw, WC, pomieszczenie socjalne i biurowe oraz strefe
zamknietg. W sktad tej strefy wejda: pomieszczenia biurowe Zespotu Kryminalnego

ze sktadnicg akt, podreczny magazyn broni pomieszczenie tgcznosci.

Na stropodachu nalezy zlokalizowa¢ maszt antenowy radiowyl2 m i centrale wenty-

lacyjne.
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7.2 Zestawienie powierzchni.

Zestawienie powierzchni:

L.p. | Nazwa Pomieszczenia jednostka powierzchnia
PARTER
1 | Przedsionek m® 2,45
2 | Korytarz z poczekalnig m? 21,93
3 Pom. policjanta dyzurnego m? 10,48
4 Pom. biurowe m? 14,08
5 Pom. biurowe m? 13,43
6 |wC m* 3,22
7 | Pom. socjalne m? 5,20
8 |Korytarz m? 21,79
9 Pom. biurowe m? 18,85
10 | Garaze 56,56 m’
11 | Szatnia meska m? 16,72
12 | tazienka z wc meska m? 9,30
13 | Kotlownia m’ 11,88
14 | Pom. porzadkowe m? 1,57
15 Korytarz m? 6,75
16 | Pok¢j przejsciowy m? 4,77
17 Magazyn m? 2,39
18 | Szatnia damska m’ 6,66
19 |tazienka z wc damska m’ 4,55
20 | WC ogdlne +NN m? 6,42
21 | Pokéj przyjeé interesantéw m’ 10,46
RAZEM: 56,56 m? 192,90
Pomieszczenia bez komunikacji pionowej 192,90
Pomieszczenia + komunikacja pionowa 249,46
Komunikacja razem: 52,92
Powierzchnia biurowa: 56,84
| pietro
101 | Gabinet Komendanta m? 22,00
102 | Sekretariat m’ 14,50
103 | Gabinet Zast. Komendanta m® 16,37
104 |Korytarz m? 28,33
105 | WC damskie m® 4,13
106 | WC meskie m? 5,68
107 |Pom socjalne m? 5,63
108 | Mag. Depozytéw m? 10,67
109 | Pom. tacznosci m? 7,80
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N

110 |Pom. biurowe m 18,85
111 | Pom. biurowe m® 27,25
112 | Skfadnica akt m° 20,95
113 |Korytarz m? 9,67
114 |Podreczny m ag broni m? 3,82
115 |Magazyn m? 11,88
116 |Klatka schodowa 13,06 m’

117 | Pom. biurowe m’ 13,50
117 |Sala odpraw m? 34,38
Pomieszczenia bez komunikacji pionowej 13,06 255,41
Pomieszczenia + komunikacja pionowa 268,47
Komunikacja razem: 51,06

Powierzchnia biurowa: 146,85

Powierzchnia u zytkowa netto bez komunikacji pionowej bez gara  zy m? 448,31

Powierzchnia u zytkowa netto z komunikacj a pionow g i garazami m? 517,93
Powierzchnia gara zy m? 56,56

Powierzchnia biurowa m? 203,69

Powierzchnia komunikacji m? 103,98

Powierzchnia zabudowy m? 312,62

Powierzchnia catkowita m? 566,04

Kubatura m® 1873,00

Powierzchnie obliczono wg. normyPN ISO 9836

Powierzchnia netto jest powierzchnig ograniczong przez elementy zamykajgce. Jest
ona obliczana dla wymiaréw budynku w stanie wykonczonym, na poziomie podiogi
nie liczac listew przypodtogowych, progéw. Do powierzchni kondygnaciji netto wlicza-
ne sg takze elementy nadajgce sie do demontazu takie jak: scianki dzialowe, rury,
kanaty. Do powierzchni kondygnacji netto nie sg wliczane powierzchnie otworow na

drzwi i okna oraz nisze w elementach zamykajacych.
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7.3 Wytyczne konstrukcyjne budynku

Budynek nalezy realizowa¢ w technologii tradycyjnej:

» fundamenty betonowe, zbrojone,

» $ciany zewnetrzne: murowane z pustakéw ceramicznych z ociepleniem,

* tynk elewacyjny cienkowarstwowy, metoda lekka mokra

» $ciany wewnetrzne, murowane, jednowarstwowe, z cegly petnej czerwonej, kra-
towki lub gazobetonu.

» strop zelbetowy, monolityczny,

» schody wewnetrzne zelbetowe, monolityczne,

* tynki wewnetrzne wapienno- cementowe, gipsowane,

» posadzki betonowe z nawierzchnig z piyt gresu na schodach, z terakoty w po-
mieszczeniach sanitarnych i z wykfadziny typu Lenteks w pozostatych pomiesz-
czeniach,

» okna z PCV z szybami, o klasie bezpieczenstwa dostosowanej do poszczegdlnych
pokaoi,

» drzwi wewnetrzne drewniane ptytowe z futrynami drewnianymi, naktadkowymi;

» drzwi zewnetrzne metalowe, powlekane. Drzwi z zamkami dostosowanymi do po-
szczegolnych pokoi.

» wszystkie pomieszczenia powinny mie¢ wentylacje grawitacyjng lub mechaniczna.

W pomieszczeniach biurowych oraz szatniach, nalezy wykona¢ wentylacje mecha-
niczng nawiewno-wywiewng ze schtadzaniem.

W pom. socjalnych, WC, magazynach nalezy wykona¢ wentylacje mechaniczng we-
wnetrzna.

Pomieszczenia: komendanta, sala odpraw, i pomieszczenia specjalne powinny po-

siadac klimatyzatory.

7.4 Zalozenia zagospodarowania dziatki

Zatozono gtéwny wjazd na teren dziatki i wejscie gidwne do budynku od ulicy War-
szawskiej. Drugi wjazd na dziatke moze by¢ od projektowanie ulicy osiedlowej od
strony potnocnej (po jej zrealizowaniu).

Wejscie do budynku Komisariatu powinno by¢ bezposrednie z terenu chodnika, z

dostosowaniem dla 0s6b niepetnosprawnych.
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Teren miedzy ulicg i budynkiem bedzie bez ogrodzenia, przewidziany pod zielen re-
kreacyjng i parking dla interesantéw i policjantow.

Przed budynkiem nalezy zlokalizowa¢ elementy informacji wizualnej z logo POLICJA.
Parking na samochody stuzbowe zaprojektowano od strony potnocnej, za ogrodze-
niem.

Teren dziatki bedzie ogrodzony do wysokosci 200 cm ogrodzeniem z rur prostokat-
nych z blachy zimno-gietej na stupkach stalowych, z podmuréwkag 20 cm.

Furtka i brama wjazdowa przesuwna z ksztattownikow zamknietych wg. projektu

ogrodzenia terenu.

Na terenie dziatki od strony poinocnej ze wzgledu na linie zabudowy, zaprojektowano
garaz na 2 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych oraz pomieszczenie
magazynowe na depozyty wielkogabarytowe.

Nawierzchnia parkingéw i placéw utwardzonych powinien by¢ wytozony kostkg bru-
kowag o grubosci 8 cm, na podbudowie z tlucznia i warstwie piasku.
Nawierzchnia chodnikow powinna byé wytozona kostkg brukowa grubosci 6 cm, na

podbudowie z piasku stabilizowanego cementem.

Przed budynkiem, w strefie wejsciowej teren powinien by¢ wytozony ptytami betono-
wymi. Tereny zielone nalezy urzadzi¢ w postaci trawnikow i niskich krzewow.

Przed wejsciem do budynku nalezy umiesci¢ podswietlony pylon informacyjny.

7.5 Instalacje wewn etrzne w projektowanym budynku:

* instalacja elektryczna (instalacja elektryczna bedzie wykonana z mozliwoscig pod-
laczenia agregatu pradotwoérczego jako zasilenia awaryjnego),

* telefoniczna i teletechniczna,

» alarmowa sygnalizacji wlamania i napadu

» sygnalizacji p.poz.

e odgromowa,

 instalacja centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody z kottowni lokalnej,

* instalacja solarowa,
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instalacja wentylacji mechanicznej i lokalnej klimatyzacji w pomieszczeniach tech-

nologicznie i uzytkowo tego wymagajacych.

7.6 Wymagania specjalne dotycz ace wyposa zenia i wyko nczenia

obiektu

Aby zapewni¢ prawidtowe zabezpieczenie obiektu przewiduje sie wykonanie:

zamontowanie w oknach budynku szyb bezpiecznych antywlamaniowych, o od-
powiednim stopniu bezpieczenstwa w dostosowaniu do wymogow zwigzanych z
funkcjg pomieszczen i zamontowanie krat stalowych w pomieszczeniach, w kté-
rych jest taki wymaog, wg. oddzielnych przepisow,

szyby w oknach pomieszczenh specjalnych usytuowanych na parterze budynku, w
czesci murowanej nalezy pokry¢ folig lub wykona¢ z szyb uniemozliwiajgcych
obserwacje z zewnatrz, tak by nie hamowaly dostepu Swiatta dziennego,

montaz wewnatrz budynku drzwi specjalnych do pomieszczen, ktére okreslajg
odrebne przepisy,

montaz drzwi z czytnikami elektronicznymi w sekcjach, ktére wymagajg dodat-

kowego zabezpieczenia,

W projekcie technicznym nalezy uwzgledni¢ wszystkie wymagania specjalne oraz
wymagania uzytkownika. Wynikajgce z charakteru wykonywanych zadan oraz obo-

wigzujacych przepiséw.

7.7 Obstuga 0so6b niepetnosprawnych

Zaprojektowano wejscie do budynku z tatwym dostepem dla oséb niepetnospraw-

nych.

Przy wejsciu gtbwnym przewidziano wezet sanitarny przystosowany dla oséb niepet-

nosprawnych.

Wydzielony pokéj przyje¢ interesantow, ktory zapewni zachowanie poufnosci rozmow

Z policjantem.
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7.8 Zabezpieczenie przeciw po zarowe

* budynek jest obiektem niskim, do 12 m wysoko$ci,

* budynek nalezy zaliczy¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL 1ll o klasie odpornosci
ogniowej D,

* budynek nalezy wyposazy¢ w gtdwny wytgcznik pradu i w odpowiednig ilos¢ ga-
$nic,

* nalezy zapewni¢ hydrant zewnetrzny w odlegtosci do 75 m od budynku.

7.9 Roboty wyko nczeniowe w budynku

Roboty wykonczeniowe w nowoprojektowanym budynku bedg wykonane zastepuja-

cych rodzajow materiatow:

» tynki wewnetrzne Kl. 11l zatarte na gtadko z wykonczeniem gtadzig gipsowg po-
malowane farbg emulsyjng do malowan wewnetrznych w kolorach pastelowych ,

» sufity podwieszane na korytarzach, na stelazu metalowym z zamontowanymi
oprawami oswietleniowymi rastrowymi,

* podiogi z ptyt gresu na schodach, terakoty w pom. sanitarnych i z wykfadziny ty-
pu lenteks w magazynach , w pokojach biurowych i w sali odpraw,

e Sciany w sanitariatach, w pomieszczeniu socjalnym wytozone glazurg do nie-
zbednej wysokosci.

* lamperie malowane farbg zapewniajgca odpornos¢ na zabrudzenia

» balustrada na klatce schodowej, jak réwniez uchwyty w sanitariatach dla niepet-

nosprawnych ze stali nierdzewnej, niklowane.

7.10 Podziat na obszary i strefy dost epno Sci
Teren przylegly zewnetrzny do siedziby jednostki Policji dzieli sie na:

» obszar ogodlnodostepny przylegly, ( bez ogrodzenia), w skiad ktérego wchodza:
dojazd do budynku, miejsca postojowe dla pracownikéw i interesantow, wejscie
gtéwne do budynku przystosowane dla 0s6b niepetnosprawnych,

» obszar ograniczonego dostepu, ( za ogrodzeniem), w skfad ktérego wchodza:

obiekty pomocnicze (garaz), parking dla pojazdow stuzbowych.
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8. WSKAZNIK JEDNOSTKOWE W M2 POWIERZCHNI U ZYTKOWEJ |
BIUROWEJPRZYPADAJ ACEJ NA 1 PRACOWNIKA

Wskaznik powierzchni u zytkowej na 1 pracownika zatrudnionego w budynku
biurowym wg pkt. 3.5 wytycznych KGP

- powierzchnia uzytkowa - 448,31m?

- obsada etatowa - 28 0s6b

W= 448,31 m?:28 0s6b = 16,01 m p.u./Osob e

Wskaznik powierzchni biurowej na 1 pracownika zatrudnion ego w budynku
administracyjnym wg pkt. 3.7 wytycznych KGP

- powierzchnia biurowa - 203,69m?

- obsada etatowa - 28 0s06b

W=203,69m? : 28 = 7,27 m?p.b./osob e
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WARUNKI | OPINIE WEA SCIWYCH JEDNOSTEK W ZWIAZKU

ZEWZROSTEM ZAPOTRZEBOWANIA NA MEDIA

ZAKEAD GOSPODARKI

58]

ANIOWE)

now

<o 105 ZAKEAD GOSPODARKI

y7-15-33

KOMUNALNEJ I MIESZKANIOWEJ

GMINY MSZCZONOW

96-320 Mszczonoéw ul. Spotdzielcza 105 TEL. (46) 857 15 33

FAX (46) 858 00 91
E- MAIL zgkimmszczonow(@wp.pl

Mszczondw, dn. 2%:.92.. WoAC

WARUNKI TECHNICZNE PRZYE.ACZA KANALIZACYJNEGO

dla ... Kotmeanty. . deeadda el Lelicli 25w Redouin,

dz we 2w A6 [U W Msicrouwoule

........................................................................................................................

Na przylaczu kanalizacyjnym nalezy zaprojektowaé studni¢ rewizyjna (inspekcyjng) na terenie
posesji w odlegtosci od 1m do 5m od linii regulacyjnej ulicy.

Kanalizowanie piwnic wymaga zainstalowania urzadzen przeciwzalewowych na instalacji
wewnetrznej.

Piony instalacji kanalizacyjnej powinny by¢ wentylowane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

W zwiazku z potrzeba wyeliminowania zagrozeii wynikajacych z mozliwej kolizji miedzy
sytuowanymi na tym samym terenie sieciami uzbrojenia terenu, ZGKiM w Mszczonowie
informuje, Zze nalezy ztozy¢ do Starosty wniosek o objecie narada koordynacyjng sytuowania
projektowanych przytaczy. O sposobie, terminie i miejscu przeprowadzenia narady koordynacyjnej
wnioskodawca zostanie zawiadomiony przez Staroste.

Dopuszczalna jako$¢ $ciekéw odpowiada wymaganiom dla sciekéw grupy 1. Ilosé
odprowadzanych $ciekow- wg wskazan urzadzen pomiarowych.

Jezeli przylacze przebiega w pasie drogowym, nalezy wystapi¢ do zarzadcy drogi o wyrazenie
zgody na zajecie pasa drogowego, lokalizacje przytacza i prowadzenie rob6t w pasie drogowym.
Po wykonaniu przylacza nalezy sporzadzié¢ inwentaryzacje geodezyjna powykonawczg
(w szezegdlnosei na odeinku wychodzacym poza wlasng dziatke).

Wigczenie do sieci kanalizacyjnej nastapi po odbiorze koncowym stwierdzajacym sprawnosé
techniczng wybudowanego przylfacza.

Warunki odprowadzania $ciekdw z przylaczonej nieruchomosci okresli umowa o odprowadzanie
sciekow.

Termin wazno$ci warunkow technicznych — 12 miesigcy od dnia ich wydania.
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13.

14.

ZAKEAD GOSPODARKI

"KOMUNALNEJ I MIESZKANIOWEJ

GMINY MSZCZONOW

96- 320 MSZCZONOW UL. SPOLDZIELCZA 105 TEL. (46) 857 15 33

FAX (46) 858 00 91
E- MAIL zgkimmszczonow@wp.pl

Mszczondw, dn. Q8,02 . 20ké -

WARUNKI TECHNICZNE PRZYEACZA WODOCIAGOWEGO

Do budowy przytacza wodociagowego zaleca si¢ stosowanie rur PEHD odpowiednio oznakowanych
ta$ma ostrzegawczo- lokalizacyjna oraz zasuw klinowych z migkkim uszczelnieniem.

Przylacze wykonaé ....PY. G4 MO, Kokazgs hgdeairleus | ped eyt

Wykona¢ przylacze z istniejacej sieci miejskiej PYe 3460, w. Az w29 A2 33

Wodomierz lokalizowaé za pierwsza zewnetrzna sciang w piwnicy lub na parterze budynku,
w miejscu  wydzielonym, suchym, fatwo dostepnym, zabezpieczonym przed zalaniem woda,
dzialaniem mrozu oraz mozliwosicia uszkodzenia. Za zestawem wodomierzowym przewidziec
stosowne zabezpieczenie przed witérnym zanieczyszczeniem wody w sieci, wynikajgce z normy
PN-EN 1717:2002.

W przypadku braku mozliwosci lokalizacji w budynku, wodomierz lokalizowaé w studni
wodomierzowe;j.

Zalecana gtebokos¢ prowadzenia przewodu od 1,6 m do 1,8 m pod poziomem terenu.

Wilaczenie wykonuje si¢ osobna zasuwa obok wlaczenia do wodociagu, umieszczong na poczatku
przylacza.

Na zasuwach skrzynki duze ciezkie, obudowy zabezpieczone zawleczkami.

W zwigzku z potrzeba wyeliminowania zagrozen wynikajacych z mozliwej kolizji migdzy
sytuowanymi na tym samym terenie sieciami uzbrojenia terenu, ZGKiM w Mszczonowie informuje,
7e nalezy ztozy¢ do Starosty wniosek o objecie naradg koordynacyjna sytuowania projektowanych
przytaczy. O sposobie, terminie i miejscu przeprowadzenia narady koordynacyjnej wnioskodawca
zostanie zawiadomiony przez Staroste.

Jezeli przytacze przebiega w pasie drogowym, nalezy wystapi¢ do zarzadcy drogi o wyrazenie zgody
na zajecie pasa drogowego, lokalizacje przylacza i prowadzenie rob6t w pasie drogowym.

Po wykonaniu przylacza nalezy sporzadzié inwentaryzacje geodezyjng powykonawcza
(w szczegdlnosci na odcinku wychodzacym poza whasng dziatke).

Wiaczenie do sieci wodociagowej nastapi po odbiorze koficowym stwierdzajacym sprawnosé
techniczng wybudowanego przylacza.

Wybudowane przylacze wodociggowe pozostanie wiasnoscig Odbiorcy.

Warunki dostawy wody z przylaczonej nieruchomosci okresli umowa o zaopatrzenie w wodg.
Wykonawca zobowigzany jest powiadomi¢ Zaklad pisemnie o terminie rozpoczgcia prac
z 3- dniowym wyprzedzeniem.

Termin waznoéci warunkéw technicznych — 12 miesigcy od dnia ich wydania.
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POLSKA

SPOEKA GAZOWNICTWA

iy

e-Kancelaria 2010

il

Polska Spétka Gazownictwa sp. z 0.0.
Oddziat w Warszawie

ul. Krucza 6/14, 00-537 Warszawa

tel. 22 667 39 00, faks 22 667 37 46

Rejon Dystrybucji Gazu

w Grodzisku Mazowieckim

ul. Mita 25, 05-827 Grodzisk Mazowiecki
tel. 22 667 35 95, faks 22 755 26 32

KOMENDA WOJEWODZKA POLICJI
Z SIEDZIBA W RADOMIU

RADOM, UL. 11 LISTOPADA 37/59
26-600 RADOM

NIP: 7962234609, REGON: 670897379

Grodzisk Mazowiecki, 26.11.2014

Nasz znak: TEM/W/24315/WP/1/2014

WARUNKI PRZYLACZENIA DO SIECI GAZOWEJ

Przewidywany pobdr gazu ziemnego wysokometanowego w ilosci nie wiekszej niz 10 m*/h

W odpowiedzi na wniosek z dnia 20.11.2014 w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia
2 lipca 2010 r. w sprawie szczegélowych warunkéw funkcjonowania systemu gazowego Dz. U.z 22 lipca 2010 .
Nr 133 poz. 891, wydaje sig nastepujace Warunki przylgczenia do sieci gazowej:

1. Rodzaj paliwa wg PN-C-04750:2011: gaz z rodziny gazy ziemne: ziemny wysokometanowy E,

2. Miejsce przytgczenia instalacji podmiotu (Punkt wyjscia z systemu gazowego): budynek komisariatu policji -
szt.1,
adres: Mszczonodw, ul. Warszawska, dz. 196/4, gm. Mszczonow.
3. Cel wykorzystania paliwa gazowego:
przygotowanie cieptej wody, ogrzewanie pomieszczen,
4. Rodzaj i ilo$¢ urzadzen gazowych, ktére bedg podtaczone do instalacji gazowej:
Urzadzenie Moc urzadzenia Liczba urzgdzenn |Moc urzgdzen
[kW] [szt] [kw]
kociot gazowy dwufunkcyjny 35 1 35,00
taczna moc [kW] 35,00
5. Dostawa i odbiér paliwa gazowego:
Moc przytgczeniowa Roczny odbiér paliwa "
Lp. [m/h] gazowego [mg;rok] Lokalizacja
1 3.5 3500
6. Miejsce wigczenia do czynnej sieci gazowej:
- Cisnienie Materiat-rodzaj, Ny s s
L.p. | Rodzaj obiektu bazowe typ, typoszereg Srednica [mm] Lokalizacja
1 gazocigg $rednie PEL. 125 Mszczonéw ul. Warszawska
7. Cisnienie w miejscu dostawy i odbioru paliwa gazowego: ]
minimalne: 1,6 [kPal],
maksymalne: 2,5 [kPa].
8. Zakres i parametry techniczne budowy gazociggu lub rozbudowy sieci gazowej w zwigzku z przytaczeniem:
brak
9. Zakres i parametry techniczne budowy przylacza (odcinka od gazociagu zasilajacego do kurka gléwnego)
stuzgcego do przylgczenia instalacji gazowej znajdujgcej sie w obiekcie Klienta:
. ] e . o Moc
PRI Materiat-rodzaj, | Srednica | Diugosc ok. < &
L.p. Ciénienie rzylaczenio Uwagi
P typ, typoszereg |  [mm] m] e ?mslh] 9
1 Srednie PE 100 SDR 11 25 45 35
- lf" 10. Wymagania dotyczace kontroli dostawy i odbioru paliwa gazowego:
b!{ 96 10.1. Miejsce dostawy i odbioru: kurek gtowny
10.2. Miejsce usytuowania gazomierza: w szafce gazowej Z-4 typ 1 na Scianie budynku Eo e oo
Polska Spifca Gazow :\\"7\" ‘“\%JJ’L\”UEZ (f\ ULCJ" f
0 80537 Virsea i z sladzibg w RADOMIU {
KRS 0000374001, Sad F ie, X1l Wydzial Gospodarczy KRS i » |
NIP 525 24 85 41 fadowy: 10 454 208 550 1 WV;)"ynﬁo Nid... 15 ]2 ZUM |
P.1.29 Data wersji: 01.03.2014 3 1 1 ’
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11.

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22

23.
24,
25.

10.3. Charakterystyka uktadu pomiarowego:

Status
Lokalizacja urzadzenia/U
wagi

Typ Typ Rozstaw llos¢ [szt]
L.p. | gazomier | rejestratora | kroécow | gazomierz/
za impulsow [mm] rejestrator

Cisnienie
pomiaru

miechowy & s w szafce gazowej
NIE - niskie na $cianie budynku

i G4

projektowany

10.4. Wymagania dotyczace redukcji:

L.p. Typ reduktora llo$¢ [szt] Lokalizacja Status urzadzenia/Uwagi

1 do 10 m¥h 1 punkt redukcyjno -

pomiarowy projektowany

Miejsce rozgraniczenia sieci gazowej PSG sp. z 0.0. i instalacji odbiorcy przytaczanego stanowi: kurek
gtéwny zlokalizowany w szafce gazowej Z-4 typ 1 na $cianie budynku.

. Przytacze powinno by¢ zaprojektowane i wykonane, w frybie okreslonym prawem budowlanym, zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadag sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640), w oparciu o dokumentacje
techniczng oraz dokumenty wymagane prawem budowlanym.

Instalacja gazowa powinna by¢ zaprojektowana i wykonana w trybie okreslonym Prawem budowlanym,
zgodnie z wymogami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75 poz. 690) z pozn.
zmianami w oparciu o dokumentacje techniczng, na ktérg uzyskano prawomocne pozwolenie na budowe.
Zgodnie z powyzszymi przepisami zabrania sie stosowania w jednym budynku gazu plynnego i gazu z sieci
gazowej.

Zaprojektowanie i wykonanie instalacji gazowej lezy po stronie Klienta.

Dokumentacje projektowa nalezy uzgodni¢ we wiasciwym terytorialnie PSG sp. z 0.0., w zakresie rozwigzan

technicznych budowy przytacza oraz pomiaru paliwa gazowego.

Opfata za przylaczenie jest ustalana i pobierana w wysokosci wynikajacej z Taryfy obowiazujgcej w dniu

zawarcia Umowy o przytaczenie.

Optata za przytaczenie okreslona zostanie w Umowie o przytaczenie, stanowigcej podstawe do rozpoczecia

przez PSG sp. z 0.0. Oddziat w Warszawie prac projektowych i budowlanych.

Szacunkowa wysoko$é oplaty za przytaczenie wynosi 4 287,00 zt netto plus podatek VAT, to jest tgcznie

5273,01 z

Zakres przytaczenia obejmuje wykonanie dokumentacji projektowej sieci gazowej i uzyskanie dokumentu

okreslonego Prawem budowlanym, wykonanie przytaczenia, nadzér nad jego realizacjg oraz wigczenie do

czynnej sieci gazowej oraz montaz gazomierza wraz z instalacjg reduktora cisnienia.

Przylaczane do sieci urzadzenia i instalacje musza spetnia¢ wymagania techniczne i eksploatacyjne

zapewniajgce:

20.1. bezpieczenstwo funkcjonowania systemu gazowego,

20.2. zabezpieczenie systemu gazowego przed uszkodzeniami spowodowanymi niewlasciwg praca
przytaczonych urzgdzen,

20.3. zabezpieczenie przytaczonych urzadzen, instalacji przed uszkodzeniami w przypadku awarii lub
wprowadzenia ograniczen w poborze |ub dostarczaniu paliw gazowych.

Realizacja przylaczenia do sieci gazowej moze nastapi¢ po zawarciu Umowy o przytaczenie na pisemny

whniosek Klienta i uzyskaniu przez PSG sp. z 0.0. Oddziat w Warszawie zgod wiascicieli dziatek, przez ktore

przebiega¢ bedzie gazociag/przytacze, bedacych we wiadaniu oséb trzecich. Planowany termin realizacji
przytaczenia 6 miesigcy od daty zawarcia umowy o przylgczenie.

W przypadku zmiany parametrow odbioru paliwa gazowego nalezy ponownie wystgpic z Wnioskiem

o okreélenie nowych Warunkow przytaczenia do sieci gazowej.

Warunki przylaczenia sa wazne przez okres 24 miesigcy od dnia ich wydania, to jest do dnia 26.11.2016.

Warunki przytaczenia sporzadzono w dwoch egzemplarzach, w tym jeden dla Klienta.

Klauzule:

25.1. W realizacji przylaczenia (w tym w opracowaniach projektowych) nalezy stosowa rozwigzania
techniczne i technologiczne przewidziane wewnetrznymi opracowaniami PSG sp.zo0.0. Oddziat
w Warszawie, ktorych odpowiednie czesci tematyczne beda udostepnione projektantowi/ wykonawecy
na jego zgloszenie, wyrazone w formie pisemnej, lub elektronicznej.

25.2. Projekt instalacji gazowej nie podlega uzgodnieniu w PSG sp. z 0.0.

25.3. Niniejsze Warunki przytaczenia do sieci gazowej stanowig oéwiadczenie o zapewnieniu dostarczania
paliwa gazowego w rozumieniu art. 34 ust. 3 pkt. 3 lit. a) Ustawy Prawo budowlane oraz art. 7 ust 14
Ustawy Prawo energetyczne, jednak nie sg zobowigzaniem do sprzedazy paliwa gazowego.

25.4. PSG sp. z 0.0. nie ponosi odpowiedzialnosci za dziatanie Klienta zwigzane z przytaczeniem, podjete
przed zawarciem Umowy o przytgczenie.
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25.5. Jezeli Klient, w ciagu 30 dni od dnia otrzymania Warunkéw przylaczenia nie wystapi do PSG sp. z o.o.
z wnioskiem o zawarcie Umowy o przylaczenie, a zostaly okreslone Warunki przylaczenia do sieci
dystrybucyjnej, dla realizacji ktérych niezbedne byloby wykorzystanie tej samej przepustowosci
technicznej systemu dystrybucyjnego Ilub zostaly okreslone Warunki przytaczenia do sieci
dystrybucyjnej, ktére dotycza obszaru pokrywajacego sie terytorialnie w catosci lub czesci, PSG sp.
z0.0. zawiera Umowy o przylaczenie do sieci z uwzglednieniem kolejnosci wptywu kompletnych
Whioskéw o zawarcie Umowy o przylaczenie, w miare istniejgcych warunkéw technicznych
w szczegblnosci wolnych przepustowosci technicznych systemu dystrybucyjnego.

25.6. Zawarcie Umowy o przytgczenie podtrzymuje waznosé Warunkow przytgczenia.

25.7. Wzér Umowy o przylaczenie udostepniany jest na stronie internetowej PSG sp. z 0.0. . - www.psgaz.pl.

PRZEDSIEBIORSTWO GAZOWNICZE
S ta ds. Przyiaczania

Witold Iwanowski

Opracowat: WITOLD IWANOWSKI
Dodatkowe informacje mozna uzyskac¢ pod numerem telefonu: 22 667 37 05
witold.iwanowski@warszawa.psgaz.pl

Data odbioru lub wystania do Klienta:

Potwierdzam odbior ninigjszych Warunkow przytgczenia do sieci gazowej

(miejscowosd, data i czytelny podpis Klienta)
Otrzymuja:
1. Klient,
2. a/a
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10.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU
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11.

RZUT PARTERU, | PIETRA, ELEWACJA FRONTOWA | TYLNA,
ELEWACJE BOCZNE
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12.

KARTA UZGODNIEN

PROGRAM INWESTYCJIBUDOWY NOWEJ SIEDZIBY
KOMISARIATU POLICJIW MSZCZONOWIE
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9. Inspektor nadzoru robdt budowlanych ... e,

10. Inspektor nadzoru robot sanitarnyCh..........ccoooviiiiiiiii s

11. Inspektor nadzoru robot elektrycznych ...
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13. ZALACZNIKI

13.1 Wypis i Wyrys

Mzzezandw drig 24702014

WYPIS | WYRYS
z Miegjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Mszczonowa

Dotyeay: dzialhi o nr ew. 1964 polozonef w Mszezonowle,
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ZALACZNIK NR 2

I. Ustalenia ogélne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Mszczonowa:

MU/K - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usfug z terenami komunikacyinymi.

a) tereny przeznaczone pod utrzymanie istniejacych oraz realizacje nowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych, zamieszkania zbiorowego i uzytecznoéci publicznej wraz z niezbednymi do ich
funkcjonowania obiektami i urzadzeniami, w tym technicznymi, gospodarczymi, garazami, miejscami
postojowymi, dojazdami, zielenig i infrastrukturg techniczng (okreslonych symbolem MU) oraz
istniejacych i projektowanych drog dojazdowych i ciggéw pieszo - jezdnych (okre$lonych symbolem K),

b) dopuszcza sie mieszanie zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej i zwigzanego z tym sposobu
uzytkowania w obiekcie i na terenie,

c) jednoczesne zaistnienie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nie moze sig¢ wzajemnie wykluczac,
zabudowa i sposob uzytkowania wprowadzone jako drugie nie moga kolidowaé z zagospodarowaniem
juz istniejgcym.

K — tereny komunikacji przeznaczone pod utrzymanie i poszerzenie istniejacych oraz realizacje nowych
drég publicznych, weztow komunikacyjnych, otwartych miejsc publicznych stuzacych obstudze wiw terenow
z niezhednymi do ich funkcjonowania miejscami do parkowania, zielenig i infrastrukturg techniczna.

Zasady i warunki zagospodarowania wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska
przyrodniczego.

1. Ustala sie (poza terenami UP, UP/K, UP/KK, P, Cm, KK, K) zakaz realizacji przedsigwzigé moggcych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko
jest obligatoryjne w mys! obowigzujacych przepisow odrgbnych.

2. Zakaz, o ktorym mowa w pkt. 1, nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest obowigzkowe
i przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego
wplywu na $rodowisko i zdrowie ludzi.

3. Ustala sig, ze oddzialywanie prowadzonej dzialalno$ci emisjgq gazow i w zakresie hatasu, drgan,

zapylenia nie moze przekraczac granicy terenu , do ktérego witasciciel posiada tytul prawny oraz nie
moze przekracza¢ na tej granicy norm wiasciwych dla przeznaczenia terenéw sasiednich i
dopuszczalnych w tym zakresie;
Przepisy odrebne okreélajg zréznicowane poziomy hatasu dopuszczalnego dla terenow o réznym
przeznaczeniu (zabudowa mieszkaniowa, zabudowa ustug uzytecznoéci publicznej tj. szpitale, domy
opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy). W
przypadku przeznaczenia terenu, gdzie wystepujg rézne rodzaje zabudowy jako dopuszczalny poziom
hatasu przyjmuje sie poziom najnizszy.

4. Ustala sie, ze realizacje niezbednych elementow infrastruktury technicznej lub urzgdzer ochrony
$rodowiska zapewniajacych ochrone gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastgpowac rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen
na terenach objetych planem;

5. Ustala sie obowigzek pozostawienia powierzchni biologicznie czynnej okreslonej dla poszczegéinych
terendw o roznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania w stosunku% do powierzchni dziatki:

- teren MU, MU/K — min.40%
6. Ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowang i utwardzong okreslong dla poszczegélnych
terenéw o réznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania w stosunku % do powierzchni dziatki:
- teren MU, MU/K — max.60%
7. Ustala sig obowigzek zachowania wartoSciowego drzewostanu.
8. Wszelkie inwestycje takie jak:
- inwestycje wodnych melioracji,
- inwestycje liniowe infrastruktury technicznej podziemnej i naziemnej,
odprowadzajgce scieki deszczowe | wody gruntowe do wod powierzchniowych lub do ziemi,
- przebiegajace przez rzeki, kanaty i rowy,
- zachowanie rowéw melioracyjnych
- mozliwos$¢ zmiany trasy przebiegu rowéw badz przykrycie ich odcinkéw,
na terenach zmeliorowanych nalezy uzgodnic z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.
9. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla wszelkich budynkéw wynosza min.5m od gérnej skarpy rowow
melioracyjnych oraz 10 -15m od gornej skarpy rzeki Okrzeszy.
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Zasady i warunki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

1) usytuowanie nowych budynkow wymaga zachowania mozliwosci realizacji budynkéw w linii
obowigzkowego usytuowania, jaka zostata dla danego terenu okreslona,

2) obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych w pasie terenu zawartym pomigdzy linig zabudowy
lub elewacja budynkéw istniejacych a linig rozgraniczajacg ulicy (zakaz ten nie dotyczy obiektow matej
architektury i tymczasowych kioskéw handlowych o powierzchni zabudowy do 20m? budynkéw
znajdujgcych sig na terenach U, UP, P przeznaczonych do obstugi parkingéw oraz obstugi monitoringu, o
powierzchni zabudowy do 40m? i o wysokosci do 6m ),

3) dopuszcza sie utrzymanie bez prawa odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy istnigjacych
budynkéw lub ich czesci, gdy nie spetniajg warunkéw ustalen niniejszego planu,

4) ustala sug, zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.

5) ustala sie obowigzek wyposazenia w miejsca postojowe terenow o symbolach MWU, MWU/K, U, UP,
UP/K, UP/KK, P wymagajacych powszechnej dostepnosci dla komunikacji samochodowej — w ilosci
uzaleznionej od charakteru prowadzonej dziatalnosci i powierzchni uzytkowej budynkdéw; charakter i rozmiar
prowadzonej dziatalnoéci nalezy dostosowaé do mozliwosci zapewnienia miejsc parkingowych.

8) ustala sie zakaz realizacji ogrodzeri z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony ulicy
dojazdowej lub drogi wewnetrznej.

7) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w granicach dziatek.

8) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy o powierzchni zabudowy do 45m % |
wysokoéci do 3.5m w granicach dziatek (bocznych i tylnej) .

9) parametry drég pozarowych, umozliwiajacych dojazd oraz swobodne manewrowanie pojazdami
pozarniczymi podczas ewentualnych akcji ratowniczo — gaéniczych oraz wody do zewngtrznego gaszenia
pozaru, szczegolnie w przypadkach gdzie planowana jest budowa stacji paliw itp.,okreslaja przepisy
odrebne.

Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych czesci
powstatych po podziale, zgednych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonymi niniejszg
uchwalg,

2) wielko$¢ i ksztatt dziatek winna by¢ dostosowana do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i sposobem
uzytkowania obiektdw, przy zachowaniu pozostalych ustaler planu i przepiséw odrgbnych,

3) nowo wydzielone dzialki pozostale po podziale powinny mie¢ zapewniony dojazd do istniejacej lub
projektowanej planem drogi publicznej, drogi wewnetrznej lub na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi,

4) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg MU (MU/K)
i mieszkaniowa wielorodzinng, z ustugami MWU (MWU/K) wynosi min.600m? przy zachowaniu szeroko$ci
dziatki od strony dojazdowej ulicy min. 18m,

5) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe ustugowa U, U/K wynosi min.1000m?
przy zachowaniu szerokosci dziatki od strony dojazdowej ulicy wigkszej [ub rownej 18m,

6) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej pod zabudowe ustugowo — produkeyjng UP, UP/K,
UP/KK i produkcyjng P wynosx min.2000m? przy Zachowamu szerokosci dzialki od strony dojazdowej ulicy
min. 18m; Dopuszcza sie mniejszg niz 2000m? powierzchnie nowo wydzielane] dzialki, ktéra jest
przeznaczona pod budowe sieci infrastruktury technicznej i zachodzi potrzeba wydzielenia takiej dziatki,

7) w przypadku niemozliwo$ci zachowania powyzszych wielkoéci dzialek dla dziatek nowo wydzielanych,
dopuszcza sie wydzielanie dziatek wg przepiséw odrgbnych a dzialkki o mniejszych wielkosciach niz
ustalone planem jako wystarczajgce dla zagospodarowania,

8) dzialki istniejgce nie spetniajgce powyzszych warunkéw moga byé zagospodarowywane i zabudowywane
zgodnie z przeznaczeniem danego terenu.

Zasady i warunki obstugi w zakresie komunikacji:

1) ustala sig system ulic (drog publicznych), obstugujacych obszar planu, skiadajacy sie z lokainych i
dojazdowych drég petnigcych role obstugi bezpoéredniej.

2) ustala sie dostepno$é¢ komunikacyjng obszaréw poprzez drogi publiczne wyznaczone niniejszym
planem oraz poprzez drogi wewnetrzne okreslone przepisami odrebnymi o parametrach okreslonych
planem.

3) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych okreéla plan;

4) ustala sige osiowe poszerzanie istniejgcych drég do wymaganych planem parametrow,

5) w przypadkach, gdy poszerzenie osiowe ulicy jest niemozliwe z powodu np. istniejgcego
zainwestowania nalezy przyjac rozwiazanie nie naruszajgce elementow istniejacych.

8) dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych w przestrzeni drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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7) ustala sie obowigzek zachowania trojkatnego poszerzenia pasa drogowego w obrebie skrzyzowan
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) ustala sie obowigzek zakorczenia drogi lub ciggu pieszo — jezdnego, nie majgcych potgczenia z inng
droga lub ciggiem, placem manewrowym o min. wymiarach 15mx15m

9) ustala sig obowigzek prowadzenia wszelkich sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi przy zachowaniu przepisoéw odrgbnych.

Zasady i warunki obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie zaopatrzenie w wode z istniejacych i projektowanych sieci wodociggowych.
b) do momentu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z ujgé indywidualnych.

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych, deszczowych i technologicznych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw sanitarnych do gruntu lub do ciekow
powierzchniowych,

b) na terenach o symbolach UP, P ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekow
deszczowych z powierzchni utwardzonych do gruntu lub do ciekéw powierzchniowych; taki sam zakaz
obowigzuje na terenach U, gdzie moga wystapi¢ zanieczyszczenia substancjami szkodliwymi dia
srodowiska; wody deszczowe z wiw terenéw przed zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszczenia w
separatorach,

c) dopuszcza sie w okresie przejsciowym ( do momentu wybudowania sieci) odprowadzenie sciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z okresowym ich wywozem na podstawie umow; po wybudowaniu
sieci kanalizacyjnej nakazuje sie likwidacje istniejgcych zbiornikéw bezodptywowych.

d) nakazuje sie likwidacje nieszczelnych zbiornikéw do gromadzenia $ciekéw, jezeli istnieje mozliwos¢
odprowadzenia Sciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej.

e) Scieki technologiczne (metale cigzkie, cyjanki, fenole, tluszcze itp.) przed zrzutem do kanalizacji
sanitarnej wymagaja oczyszczenia wstepnego z zanieczyszczen przemystowych w urzgdzeniach
oczyszczajgcych znajdujacych sie w granicach dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie
od dalszego sposobu oczyszczania.

3) zaopatrzenie w energie elektryczng:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych | projektowanych siec
elektroenergetycznych (WN, SN, NN) napowietrznych i kablowych oraz z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem w uzgodnieniu i na warunkach Zakladu
Energetycznego,

b) dopuszcza sie modernizacjg i przebudowe kolidujacych z projektowanymi inwestycjami sieci i urzadzen
elektroenergetycznych ,zgodnie z docelowym zapotrzebowaniem,

c) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne nalezy przystosowa¢ do nowego zagospodarowania
wedtug obowigzujacych przepiséw odrgbnych,

d) w korytarzach oddziatywania linii EE linii 15kV i linii 110kV, ktérych wielko$¢ okreslajg przepisy odrgbne
wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi oraz wymagajg one uzgoednien z wtasciwym Zakladem Energetycznym,

e) lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych 15/04kV wymaga wydzielenia dziatki o wymiarach
6x5m oraz wymaga dostepnosci do drogi kotowej publicznej lub wewnetrznej,

4) w zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge w oparciu o istniejgcg i projektowang siec
telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacji.

5) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ gazu przewodowego w uzgodnieniu
i na warunkach Zaktadu Gazowniczego;

b) wszelkie dziatania inwestycyjne kolidujace z istniejgcymi gazociggami wysokopreznymi i niskopreznymi
oraz w obrebie stacji redukcyjnych gazu musza by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

c) dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odleglosci podstawowe od gazociggdw wynikajgce z
przepisow odrebnych.

d) planowane inwestycje w zakresie rozbudowy sieci gazowej i przytaczenia nowych odbiorcow muszg
spetnia¢ kryterium ekonomicznosci wg warunkow ustalonych przez zarzadzajacego siecia.

6) zaopatrzenie w cieplo:

a) dla terenéw mieszkalnych MWU i terenu ustug U ustala sig zaopatrzenie w ciepto w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ cieplng, z uwzglednieniem wykorzystania ciepla z uje¢ geotermalnych.

b) dla budynkéw polozonych poza zasiegiem istniejacej sieci ciepinej oraz w przypadku braku technicznych
i ekonomicznych mozliwosci zaopatrzenia w ciepto z uje¢ geotermalnych — zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych zrodet ciepta z preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych ( gaz,
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